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Die Einwohnergemeinde Eiken erlasst, gestiitzt auf § 34 Abs. 1°® und Abs. 3 des Gesetzes Uber
Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) vom 19. Januar 1993 (aktuelle Fassung
vom 01.01.2022) nachstehendes Reglement Gber die Finanzierung von Erschliessungsanlagen.

1 Allgemeine Bestimmungen

§1 Zweck, Geltungsbereich

' Dieses Reglement regelt die Verlegung der Kosten fiir Sondernutzungspléane sowie den Bau
von Strassen und die kommunalen Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
auf die Grundeigentimer.

§2 Finanzierung der Sondernutzungsplanung

' Die Aufwendungen fiir die Sondernutzungsplanung werden gedeckt durch:
a) Beitrage der Grundeigentimer;
b) allféllige Subventionen Dritter;
c) allfallige Abgeltungsentschadigungen der Gemeinde;
d) allfallige Investitionsbeitrage der Gemeinde

§ 3  Finanzierung der Erschliessungsanlagen

' Die Aufwendungen fiir den Bau, Betrieb, Unterhalt, Verwaltungsaufwand und flr die Erneuerung
der offentlichen Erschliessungsanlagen werden gedeckt durch:

a) Beitrage und Gebuhren der Grundeigentimer und Abonnenten;
b) allféllige Subventionen Dritter;

c) allfallige Abgeltungsentschadigungen der Gemeinde;

d) allfallige Investitionsbeitrage der Gemeinde;

e) allfallige Durchleitungsentschadigung angrenzender Gemeinden.

2 Die Abgabentarife Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung sind so zu bemessen, dass sie
die Kosten flir Bau, Betrieb, Unterhalt, Erneuerung, Anderung und Abschreibungen der Anlagen
sowie die Verzinsung und Amortisation der Schulden decken. Betriebsfremde Leistungen sind
angemessen abzugelten.

3 Die Rechnung der Abwasserbeseitigung und der Wasserversorgung ist nach den Vorschriften
Uber das Finanz- und Rechnungswesen der Gemeinden als Spezialfinanzierung zu fihren. Die
Rechnungsfuhrung obliegt der Abteilung Finanzen.

§4 Kostenbeitrage der Grundeigentiimer

' An die Kosten der Sondernutzungsplanung sowie fiir die Erstellung und Anderung von kommu-
nalen Strassen und firr die Erstellung, Anderung, Erneuerung und den Betrieb der kommunalen
Anlagen der Wasserversorgung sowie der Abwasserbeseitigung erhebt der Gemeinderat von
den Grundeigentimern:

a) Erschliessungsbeitrage
b) Anschlussgebtihren fir die Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
c) Jahrliche Benutzungsgebuhren fir den Betrieb der kommunalen Anlagen der Wasserver-
sorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur Kosten, die nicht durch Erschliessungsbei-
trage und Anschlussgebiihren gedeckt sind. Die Benltzungsgebiihr besteht aus:
- Der Grundgebihr und Verbrauchsgebuihr fir die kommunalen Anlagen der Wasser-
versorgung
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- Der Verbrauchsgebdhr fir die kommunalen Anlagen der Abwasserbeseitigung, wobei
eine Minimalgebuhr festgelegt wird

2 Die einmaligen und wiederkehrenden Abgaben dlrfen den Gesamtaufwand fur die Erstellung,
Anderung, Erneuerung und den Betrieb der offentlichen Anlagen sowie die Verzinsung der
Schulden nach Abzug der Leistungen von Bund und Kanton nicht Gbersteigen.

3 Samtliche Kosten der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung sind mittels Erschlies-
sungsbeitrage, Anschluss- und Benutzungsgebihren zu decken.

§5 Gebiihrentarif

' Der Gebiihrentarif in den Anhangen 1 bis 4 bildet Bestandteil dieses Reglements.

§6 Mehrwertsteuer, Gebiihrenanpassung

' Alle festgelegten Abgabentarife verstehen sich ohne Mehrwertsteuerzuschlag. Die von der Ge-
meinde flr ihre Leistungen zu erbringende eidgendssische Mehrwertsteuer wird den Abgabe-
pflichtigen zusatzlich zu den Abgaben auferlegt. Sie wird separat ausgewiesen und ist mit der
Abgaben- bzw. Gebuhrenverfugung zur Zahlung fallig.

2 Die in Franken festgelegten Gebuhren basieren auf dem Baupreisindex Hochbau vom Bundes-
amt fur Statistik, Stand Oktober 2022 (113.2 Punkte / Oktober 2020 = 100 Punkte). Sie kdnnen
vom Gemeinderat jeweils auf den 1. Januar an den neuen Indexstand angepasst, sofern sich
der Index um mehr als 5 Punkte verandert.

§7 Verjahrung
' Beziglich der Verjahrung gilt § 5 VRPG.

2 Die Verjahrungsfrist von flinf Jahren fiir periodisch zu erbringende Leistungen beginnt zu laufen,
sobald die Forderungen berechnet und geltend gemacht werden kdnnen.

§ 8 Zahlungspflichtige

' Zur Bezahlung der Abgaben sind diejenigen Personen verpflichtet, denen im Zeitpunkt des Ein-
tritts der Zahlungspflicht laut Grundbuch das Eigentum zusteht.

2 Bei einem allfalligen Verkauf des Grundstiickes haften die Verkaufer und Kaufer solidarisch flr
allfallig ausstehende Erschliessungsbeitrage, Anschlussgebihren oder Benltzungsgebihren.
Die Kostenanteile werden nach der Eigentumsdauer berechnet. Die Gebuhren sind innert 30
Tagen ab Rechnungsstellung zu bezahlen.

§9 Verzug, Riickerstattung

TFir Abgaben, die bis zum Verfallstag nicht bezahlt sind, wird ohne Mahnung ein Verzugszins
gemass den Vorgaben im VRPG berechnet.

2 Soweit geleistete Abgaben zuriickerstattet werden miissen, sind sie zum gleichen Ansatz zu
verzinsen.

§ 10 Hartefalle, besondere Verhaltnisse, Zahlungserleichterungen

' Der Gemeinderat ist berechtigt, in offensichtlichen Hartefallen oder wo die Anwendung dieses
Reglements unangemessen ware, die Abgaben ausnahmsweise anzupassen.
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2 Er kann Zahlungserleichterungen gewahren.

3 Baubeitrage fiir die dem bauerlichen Bodenrecht unterstehenden unbebaute Grundstlckteile in
Bauzonen werden gestundet (§ 35 Abs. 4 BauG).

2 Erschliessungsbeitrage Allgemein
21 Kosten
§11 Form

' Die Finanzierung der Sondernutzungsplanung sowie der Bau von Erschliessungsanlagen wird
mittels

a) Beitragsplan,
b) Einzelverfugung oder
c) Offentlich-rechtlichem Vertrag

gemass §§ 34, 35 und § 37 BauG geregelt.

§ 12 Kosten Sondernutzungsplanung

' Die Kosten der Sondernutzungsplanung (Erschliessungs- und Gestaltungsplanung gemass den
§§ 16 bis 21 BauG) beinhalten samtliche Planungs-, Verfahrens- und Verwaltungskosten.

§ 13 Kosten Erschliessungsanlagen

' Als Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung von Erschliessungsanlagen gelten na-
mentlich:

a) die Kosten fur Studien, Gutachten

b) die Kosten fur Bestandesaufnahmen

c) die Planungs-, Projektierungs- und Bauleitungskosten

d) Gebuhren und Kosten fur Bewilligungen

e) die Landerwerbskosten und Kosten fir den Erwerb anderer Rechte

f) die Bau- und Einrichtungskosten (inkl. Strassenbeleuchtung) sowie die Kosten fir Anpas-
sungsarbeiten

g) die Entschadigung von Ertragsausfallen

h) die Kosten der Vermessung und Vermarkung

i) die Finanzierungskosten

j) die Verfahrens- und Verwaltungskosten

k) Verschiedenes und Unvorhergesehenes (z.B. Kosten aus einem Beschwerdeverfahren)

l) Sitzungsgelder von Behdrden und Kommissionen

§ 14 Sondervorteile

" Der von Grundeigentimer erwachsende Sondervorteil ist vom Mehrwert abhangig, der sein
Grundstlick durch die errichtete Erschliessungsanlage erfahrt. Die Wertvermehrung wird nach
objektiven, sachlichen Gesichtspunkten eruiert. Unter die Wertvermehrung fallen zum Beispiel
folgende Tatbestande (Aufzahlung nicht abschliessend):

- Erstellung neues Trottoir oder Radweg

- Einbau Teil- oder vollstandiges Abwassertrennsystem
- besserer Ausbau des Strassenfundamentes, -belags
- Modernisierung des Strassenaufbaus, -belags

- La&rmschutzmassnahmen
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- Strassenentwasserungsmassnahmen
- Ringschluss Wasserleitung
- eftc.

2 Um eine Abgabepflicht auszuldsen, ist es nicht erforderlich, dass ein Mehrwert effektiv realisiert
wird, sondern die erhaltene Méglichkeit, den Mehrwert zu realisieren.

2.2 Beitragsplan

§ 15 Beitragsplan
' Der Beitragsplan enthalt:

a) den Voranschlag Uber die Kosten gemass den § 13 und § 14 dieses Reglements

b) den Kostenanteil des Gemeinwesens

c) den Plan Uber die Grundstlicke bzw. Grundstlckflachen, fir die Beitrage zu erbringen
sind (Perimeterplan)

d) die Grundsatze der Kostenverteilung

e) das Verzeichnis aller zu Beitragsleistungen herangezogenen Grundeigentimer mit An-
gabe der von ihnen zu leistenden Beitragen (Kostenverteiler)

f) die Bestimmung der Falligkeit der Beitrage

g) eine Rechtsmittelbelehrung

§ 16 Massgebende Nutzungsflache

' Die anrechenbare Nutzflache ist gleich:
Grundstucksflache x max. Ausniitzungsziffer jeweilige Bauzone

2 Fur Parzellen, welche einen doppelten Strassenanstoss aufweisen wird die Aufteilung gemass
der Praxis der Winkelhalbierenden (bei Parzellen von Eckgrundstiicken) oder der Mittellinie an-
gewendet.

§ 17 Anlagen mit Mischfunktion

' Dienen Anlagen gleichzeitig der Grob- und der Feinerschliessung, so sind die Kostenanteile
nach dem Verhaltnis der Erschliessungsfunktion zu bemessen.

2 Die Kostenverteilung kann dem Anhang entnommen werden.

§ 18 Auflage und Mitteilung

T Auf Ort und Zeitpunkt der offentlichen Auflage des Beitragsplanes ist vorgangig im amtlichen
Publikationsorgan der Gemeinde hinzuweisen.

2 Den Beitragspflichtigen ist die Auflage zusammen mit dem auf sie entfallenden Beitrag (inkl.
Falligkeit und Rechtsmittelbelehrung) durch eingeschriebenen Brief oder via digitalen Versand
anzuzeigen.

3 Fur das Verfahren gilt grundsatzlich § 35 BauG.

§ 19 Volistreckung

! Ist der Beitrag in Rechtskraft erwachsen, ist er einem vollstreckbaren gerichtlichen Urteil gleich-
gestellt. Flr Erschliessungsbeitrage gilt ein gesetzliches Grundpfandrecht (§ 34 Abs. 5 BauG).
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§ 20 Bauabrechnung

' Den Beitragspflichtigen ist auf deren Verlangen Einsicht in die definitive Bauabrechnung zu ge-
wahren.

§ 21 Beitragspflicht
' Die Beitragspflicht entsteht mit Beginn der 6ffentlichen Auflage des Beitragsplanes.

§22 Falligkeit

' Grundsatzlich wird die Falligkeit im Beitragsplan bestimmt. Dieser kann, entsprechend dem
Fortgang der Arbeiten, Teilzahlungen vorsehen.

2 Erschliessungsbeitrage werden friihestens mit Baubeginn der Anlage féllig, fiir welche sie erho-
ben werden.

3 Die Beitrage sind auch dann fallig, wenn gegen den Beitragsplan Einsprache bzw. Beschwerde
gefihrt wird.

2.3  Offentlicher-rechtlicher Vertrag

§ 23 Offentlich-rechtlicher Vertrag

" Nebst einem Beitragsplan kénnen die Kostenverteilung der Sondernutzungsplanung und die
Erschliessungsbeitrage im Einverstandnis samtlicher Grundeigentiimer auch durch einen 6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Gemeinderat geregelt werden. Die Kostenverteilung kann
dem Anhang entnommen werden.

3 Sondernutzungsplanung

3.1 Kostenbeitrage

§ 24 Kostenanteil

' Die Grundeigentlimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteile Beitrage an die Kosten der Sondernutzungsplanung.

2 Die Verteilung der Kosten richtet sich nach Anhang 1 (Kostenanteil Sondernutzungsplanung).

3 Die Abgabe ist geschuldet, sobald die Planung von der zusténdigen kantonalen Behdrde ge-
nehmigt wurde.

4 Strassen

41 Erschliessungsbeitrage

§ 25 Kostenanteil

' Die Grundeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteile Beitradge an die Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung von Strassen.

2 Die Verteilung der Kosten richtet sich nach Anhang 2 (Kostenanteil von Strassen).
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3 Fur die Beitragserhebung ist allein der Anteil des Sondervorteils entscheidend und nicht, ob es
sich um eine Neuerstellung, Anderung oder Erneuerung handelt.

5 Wasserversorgung

5.1 Erschliessungsbeitrage

§ 26 Kostenanteil

' Die Grundeigentiimer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteilen Beitrage an die Infrastrukturkosten von noch nicht gebauten oder zu erneuernden An-
lagen der Wasserversorgung.

2 Die Verteilung der Kosten richtet sich nach Anhang 3 (Kostenanteil von Anlagen der Wasser-
versorgung).

3 Fur die Beitragserhebung ist allein der Anteil des Sondervorteils entscheidend und nicht, ob es
sich um eine Neuerstellung, Anderung oder Erneuerung handelt.

5.2  Anschlussgebiihr

§ 27 Anschlussgebuhr

" Fir den Anschluss an die 6ffentlichen Anlagen der Wasserversorgung erhebt die Gemeinde
eine Anschlussgebuhr. Diese richtet sich nach Anhang 3 (Gebuhrentarif Wasserversorgung).

2 Die anrechenbare Geschossflache / Betriebsflache wird nach den Bestimmungen der Bauver-
ordnung (BauV) fir die Berechnung der Ausnutzungsziffer ermittelt.

3 Fir Bauten mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen / Gewerbe oder Wohnen / Landwirtschaft)
sind die Flachen der Nutzungsarten auszuscheiden.

4 Fur bewilligungspflichtige Badeeinrichtungen wie z.B. Schwimmbé&der, Whirlpools, usw. mit
technisch bedingten, festen Anschlissen an die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
wird eine Anschlussgebuhr proportional zum Bruttoinhalt / Fassungsvermdgen (Gebuhrentarif
Wasserversorgung / Anhang 3) erhoben, wobei eine Minimalgeblhr festgelegt wird.

°> Die Anschlussgebiihr wird reduziert, insofern durch die Grundeigentiimer Erschliessungsbei-
trage geleistet wurden (Gebuhrentarif Wasserversorgung / Anhang 3). Der entsprechende
Nachweis ist durch die Bauherrschaft im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

¢ In Fallen, wo die Berechnungsart nach der anrechenbaren Geschossflache die besonderen Ver-
haltnisse zu wenig berticksichtigt (z.B. Fabriken, Gewerbebauten, Lagerbauten, Okonomiege-
baude mit geringem Wasserverbrauch), kann die Anschlussgebuhr reduziert werden (Gebuh-
rentarif Wasserversorgung / Anhang 3). Der Gemeinderat kann sich durch einen neutralen
Fachmann beraten lassen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

" Bei ausserordentlich grossem Wasserverbrauch ist der Gemeinderat berechtigt, die Abgaben
nach den besonderen Verhaltnissen festzusetzen. Er kann sich durch einen neutralen Fach-
mann beraten lassen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

§ 28 Erweiterungs-, Ersatz- und Umbauten, erweiterte Flachen

' Wird ein bereits angeschlossenes Gebaude erweitert, umgebaut oder durch einen Neubau er-
setzt, so werden Abgaben auf die erweiterte Flache gemass § 27 dieses Reglements erhoben.

10
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§ 29 Umbauten und Ersatzbauten — ersetzte, umgebaute bestehende Flachen

' Bei Umbauten und Ersatzbauten wird - zusatzlich zu den Gebuihren fiir die erweiterten Flachen
- fur die bestehenden Gebaude-, Geschoss- und Hartflachen, die ersetzt und/oder umgebaut
werden, Anschlussgebihren wie folgt erhoben:

a) Bei Bauten, die alter sind als 50 Jahre: 100%.
b) Bei Bauten, die weniger als 50 Jahre alt sind: 50%.

2 Der Gesuchsteller hat das Alter der bestehenden Bausubstanz nachzuweisen. Massgebend ist
der Zeitpunkt der Baubewilligung.

3 Lediglich untergeordnete bauliche Eingriffe (< CHF 300'000, geméass Kostenvoranschlag/BKP,
inkl. MWST) sind von dieser Regelung ausgenommen. Nicht angerechnet werden separat aus-
gewiesene energetische Sanierungen.

§ 30 Nutzungs-, Zweckanderungen

' Bei Nutzungsanderungen wird fir die umgenutzte anrechenbare Geschossflache eine An-
schlussgeblhr erhoben, wenn bisher keine oder lediglich eine reduzierte Gebuhr entrichtet wor-
den ist.

§ 31 Zahlungspflicht

" Der Gemeinderat erlasst die Zahlungsverfiigung mit der Baubewilligung. Nach erfolgter
Schlusskontrolle der Baute werden allfallige Zusatz- bzw. Mindergebuihren infolge Flachenbe-
reinigung weiterbelastet bzw. zurlckerstattet.

2 Die Zahlungspflicht entsteht bei Neubauten, Um-, An- und Erweiterungsbauten mit Erreichen
der Rechtskraft der Baubewilligung. Ersatzbauten sind Neubauten gleichgestellt.

3 Bei bestehenden Gebauden, die neu an die Wasserversorgung angeschlossen werden, ent-
steht die Zahlungspflicht mit dem Anschluss an die Wasserversorgung.

§ 32 Nichtrealisierung Anschluss - Riickvergiitung bezahlte Anschlussgebiihren

' Wird der Anschluss an die Wasserversorgung auf Grund der Nichtrealisation des Bauvorhabens
nicht vorgenommen, ist der Gemeinde der Nachweis hierflr vorzubringen und die geleisteten
Anschlussgebihren werden an die Bauherrschaft zurlickerstattet.

§ 33 Sicherstellung

' Der Gemeinderat kann bei Erteilung der Anschlussbewilligung bzw. bei Erteilung der Baubewil-
ligung eine Sicherstellung (Vorauszahlung, Sperrkonto, Bankgarantie) fur die mutmassliche An-
schlussgebihr (maximal 90 %), berechnet aufgrund der bewilligten Bauplane, verlangen. Die
Sicherstellung ist spatestens vor Baubeginn zu leisten.

§ 34 Erhebung
' Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Anschlussgebiihren innert 30 Tagen zur Zahlung fallig.
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5.3 Beniitzungsgebiihr (Wasserzins)

§ 35 Grundsatz

! Soweit die Kosten fir die Erstellung, Anderung und Erneuerung nicht durch Erschliessungsbei-
trdge und Anschlussgeblihren gedeckt werden, sind Benitzungsgebuhren zu entrichten.

2 Betrieb und Unterhalt sind grundsétzlich durch Beniitzungsgeblihren zu finanzieren.

3 Der Gemeinderat kann Vorauszahlungen bis zur Hohe der mutmasslichen Jahresgesamtgebih-
ren verlangen.

§ 36 Bemessung Beniitzungsgebiihr

' Die Benlitzungsgebuhr (Wasserzins) besteht aus der Grundgebtihr und der Verbrauchsgebihr.
Die Erhebung erfolgt mindestens einmal jahrlich.

§ 37 Grundgebiihr

' Die jahrlich zu entrichtende Grundgebuhr bemisst sich nach der Art der Nutzung des Gebaudes
(EFH, MFH und Industrie- und Gewerbebetriebe). Die Mietgeblhr fir die Wasseruhr ist in der
Grundgebuhr enthalten und ist pro Rechnungsjahr geschuldet.

2 Die Grundgebuihr kann dem Anhang 3 (Gebuihrentarif Wasserversorgung) entnommen werden.

3 Die Grundgebiihr ist auch geschuldet, wenn kein Wasserbezug erfolgt. Auf diese Gebiihr wird
verzichtet, wenn die Zuleitung abgebrochen und der Wasserzahler demontiert ist. Die Kosten
fur die entsprechenden Arbeiten gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.

4 Bei Handanderungen erfolgt die Fakturierung anteilsmassig nach den Angaben der Vertrags-
parteien. Im Streitfall gilt fir die unterjahrige Abrechnung das im Grundbuch eingetragene Da-
tum des Ubergangs von Nutzen und Schaden.

§ 38 Verbrauchsgebiihr, Minimalgebuhr

' Die Verbrauchsgebiihr entspricht der von der Wasseruhr ermittelten Wasserbezugs. Sie kann
dem Anhang 3 (Gebihrentarif Wasserversorgung) entnommen werden. Die Ablesung erfolgt
mindestens einmal jahrlich.

2 Pro Rechnungsjahr ist bei einem kleinen Verbrauch eine Minimalgeblhr geschuldet. Sie kann
dem Anhang 3 (Gebuhrentarif Wasserversorgung) enthommen werden.

§ 39 Sonderfille

' Fir Bauwasser und andere voriibergehende Zwecke wird ein Pauschalbetrag erhoben, sie kann
dem Anhang 3 (Gebuhrentarif Wasserversorgung) enthommen werden.

2 Sofern der Wasserverbrauch in besonderen Fallen gemessen wird (Festwirtschaften,
Schaustellbuden usw.), werden hierfir die Grundgebuhr und die Verbrauchsgebihr gemass
§ 38 und § 39 dieses Reglements berechnet.

§ 40 Beitrag an Hydranten

' Fir den Unterhalt und die Wartung der Hydranten leistet die Einwohnergemeinde an die Was-
serversorgung jahrliche Beitrage.
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§ 41 Zahlungspflicht
' Die Zahlungspflicht entsteht mit der Rechnungsstellung.

§42 Erhebung

' Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Benlitzungsgebuhren innert 30 Tagen zur Zahlung fal-
lig.
5.4  Gebiihr Leitungseinmessung / -Nachfiihrung Kataster

§ 43 Gebiihr Leitungseinmessung, -kataster; Unterlassen Leitungseinmessung

' Der effektive Aufwand fir die Leitungseinmessungen / Fiihrung des Leitungskatasters von pri-
vaten Leitungen wird der Bauherrschaft nach effektivem Aufwand in Rechnung gestellt (Maxi-
maltarif: «Ingenieurarbeiten nach SIA-Ordnung 103»). Zahlbar innert 30 Tagen.

2 Unterlasst die Bauherrschaft die Meldung zur Leitungseinmessung ganz oder teilweise, werden
die daraus entstehenden Mehrkosten (z. B. Nachfiihrung, Rekonstruktion, zusatzliche Aufnah-
men) ebenfalls nach effektivem Aufwand weiterverrechnet.

6 Abwasserbeseitigung

6.1 Erschliessungsbeitrage

§ 44 Kostenanteil

' Die Grundeigentlmer leisten nach Massgabe der ihnen erwachsenden wirtschaftlichen Sonder-
vorteile Beitrage an die Kosten der Erstellung, Anderung und Erneuerung von Anlagen fir die
Beseitigung von Abwasser sowie nicht verschmutztem Abwasser wie Terrassen- und Dachwas-
ser, Vorplatzwasser, Oberflachenabfluss etc.

2 Die Verteilung der Kosten richtet sich nach Anhang 4 (Kostenanteil von Anlagen der Abwasser-
beseitigung).

3 Fur die Beitragserhebung ist allein der Anteil des Sondervorteils entscheidend und nicht, ob es
sich um eine Neuerstellung, Anderung oder Erneuerung handelt.

6.2  Anschlussgebuhr

§ 45 Anschlussgebuhr

' Fir den Anschluss an die offentlichen Abwasseranlagen erhebt die Gemeinde eine Anschluss-
gebuhr (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung / Anhang 4)

a) pro m? anrechenbare Geschossflache bzw. Betriebsflache

b) pro m?in die Kanalisation entwasserte Dachflache

c) prom?in die Kanalisation entwasserte Hartbelagsflache

d) pro m?® Fassungsvermogen fir bewilligungspflichtige Schwimmbader, Whirlpools usw. mit
technisch bedingten, festen Anschlissen an die Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-

gung
2 Die anrechenbare Geschossflache wird nach den Bestimmungen der Bauverordnung (BauV)
fur die Berechnung der Ausnutzungsziffer ermittelt.

3 Die anrechenbare Betriebsflache ist die Summe aller im Geb&udeinneren liegenden Flachen,
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einschliesslich aller Nebenraume, unter Einschluss der Mauer- und Wandquerschnitte, welche
dem Betrieb fir die Produktion, Buro, als betriebsnotwendige Verkehrsflache und als Lager die-
nen.

4 Fur Bauten mit gemischter Nutzung (z.B. Wohnen / Gewerbe oder Wohnen / Landwirtschaft)
sind die Flachen der Nutzungsarten auszuscheiden, wobei die fur die jeweilige Nutzungsart gel-
tende Gebuhr zu entrichten ist.

°> Bei landwirtschaftlichen Bauten wird die Anschlussgebihr bei Wohnbauten pro m? der anre-
chenbaren Geschossflache, fur alle Ubrigen angeschlossenen Bauten pro m? der Gebau-
degrundflache erhoben.

6 Als massgebende Dachflache gilt die Gebaudegrundflache.

" Fur bewilligungspflichtige Badeeinrichtungen wie z.B. Schwimmbader, Whirlpools, usw. mit
technisch bedingten, festen Anschliissen an die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
wird eine Anschlussgebiihr proportional zum Bruttoinhalt / Fassungsvermogen erhoben, wobei
eine Minimalgebuhr erhoben wird (Gebuihrentarif Abwasserbeseitigung / Anhang 4).

8 Die Anschlussgebiihr wird reduziert, insofern durch die Grundeigentiimer Erschliessungsbei-
trage geleistet wurden (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung / Anhang 4). Der entsprechende
Nachweis ist durch die Bauherrschaft im Rahmen des Baugesuches zu erbringen.

° Fur gewerbliche und industrielle Lagerflachen ohne oder mit unbedeutendem Abwasseranfall
wird die Anschlussgebuhr angemessen reduziert (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung / An-
hang 4).

% In Fallen, wo die Berechnungsart nach der anrechenbaren Geschossflache die besonderen
Verhéltnisse zu wenig beriicksichtigt (z.B. Fabriken, Gewerbebauten, Lagerbauten, Okonomie-
gebaude mit geringem Wasserverbrauch), kann die Anschlussgebihr reduziert werden (Gebilh-
rentarif Abwasserbeseitigung / Anhang 4). Der Gemeinderat kann sich durch einen neutralen
Fachmann beraten lassen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

" Die Anschlussgebiihr fir die Dachflachen wird reduziert, wenn das Dachwasser direkt abgelei-
tet oder versickert, resp. in einen Vorfluter oder eine Sauberwasserleitung oder in ein Gewasser
eingeleitet wird (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung / Anhang 4). Die direkte Einleitung in ein
Gewasser ist bewilligungspflichtig.

12 Die Gebuhr fir Hartflachen wird reduziert, sofern das Meteorwasser vorschriftsgemass versi-
ckert oder oberflachlich auf dem Grundstlick verlaufen lassen wird.

'3 Bei ausserordentlich grossem Abwasseranfall, stossweise anfallendem oder stark verschmutz-
tem Abwasser kann der Gemeinderat Zuschlage erheben. Er kann sich durch einen neutralen
Fachmann beraten lassen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

§ 46 Erweiterungs-, Ersatz- und Umbauten, erweiterte Flachen

' Wird ein bereits angeschlossenes Gebaude erweitert, umgebaut oder durch einen Neubau er-
setzt, so werden Abgaben auf die erweiterte Flache gemass § 45 dieses Reglements erhoben.

§ 47 Umbauten und Ersatzbauten — ersetzte, umgebaute bestehende Flachen

' Bei Umbauten und Ersatzbauten wird - zusatzlich zu den Gebihren fur die erweiterten Flachen
- fir die bestehenden Gebaude-, Geschoss- und Hartflachen, die ersetzt und/oder umgebaut
werden, Anschlussgeblhren wie folgt erhoben:

a) Bei Bauten, die alter sind als 50 Jahre: 100%.
b) Bei Bauten, die weniger als 50 Jahre alt sind: 50%.
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2 Der Gesuchsteller hat das Alter der erneuerten Bausubstanz nachzuweisen. Massgebend ist
der Zeitpunkt der Baubewilligung.

3 Lediglich untergeordnete bauliche Eingriffe (< CHF 300'000, gemass Kostenvoranschlag/BKP,
inkl. MWST) sind von dieser Regelung ausgenommen. Nicht angerechnet werden separat aus-
gewiesene energetische Sanierungen.

§ 48 Nutzungs-, Zweckanderungen

' Bei Nutzungsanderungen wird fiir die umgenutzte anrechenbare Geschossflache eine Gebihr
erhoben, wenn bisher keine oder lediglich eine reduzierte Geblhr entrichtet worden ist.

2 Der Nachweis der bereits entrichteten Gebihr ist durch die Bauherrschaft mit dem Baugesuch
einzureichen und nachzuweisen. Ansonsten wird die vollumfangliche Gebuhr erhoben.

§ 49 Zahlungspflicht

" Der Gemeinderat erlasst die Zahlungsverfigung mit der Baubewilligung. Nach erfolgter
Schlusskontrolle der Baute werden allfallige Zusatz- bzw. Mindergebihren infolge Flachenbe-
reinigung weiterbelastet bzw. zurlckerstattet.

2 Die Zahlungspflicht entsteht bei Neubauten, Um-, An- und Erweiterungsbauten mit Erreichen
der Rechtskraft der Baubewilligung. Ersatzbauten sind Neubauten gleichgestellt.

3 Bei bestehenden Gebauden, die neu an die Kanalisation angeschlossen werden, entsteht die
Zahlungspflicht mit Erreichen der Rechtskraft der Baubewilligung.

§ 50 Nichtrealisierung Anschluss - Riickvergiitung bezahlte Anschlussgebiihren

" Wird der Anschluss an die Kanalisation auf Grund der Nichtrealisation des Bauvorhabens nicht
vorgenommen, ist der Gemeinde der Nachweis hierflr vorzubringen und die geleisteten An-
schlussgeblihren werden an die Bauherrschaft zurtickerstattet.

§ 51 Erhebung
' Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Anschlussgebiihren innert 30 Tagen zur Zahlung fallig.

6.3  Benutzungsgebuhr

§ 52 Grundsatz

' Soweit die Kosten fir die Erstellung, Anderung und Erneuerung nicht durch Erschliessungsbei-
trage und Anschlussgebuhren gedeckt werden, sind Benutzungsgebuhren zu entrichten.

2 Betrieb und Unterhalt sind grundsétzlich durch Beniitzungsgebiihren zu finanzieren.

3 Der Gemeinderat kann Vorauszahlung bis zu einer Héhe der mutmasslichen Jahresgesamtge-
bldhren verlangen.

§ 53 Bemessung Beniitzungsgebuhr

' Die Benltzungsgebiihr besteht aus der Grundgebihr und der Verbrauchsgebiihr. Sie richtet
sich nach Anhang 4 (GebUhrentarif Abwasserbeseitigung).

2 Die Erhebung erfolgt mindestens einmal jéahrlich.
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§ 54 Grundgebiihr

' Die jahrlich zu entrichtende Grundgebihr bemisst sich nach der Art der Nutzung des Gebaudes
(EFH, MFH und Industrie- und Gewerbebetriebe).

2 Die Grundgebihr kann dem Anhang 4 (GebUhrentarif Abwasserbeseitigung) entnommen wer-
den.

3 Die Grundgebiihr ist auch geschuldet, wenn kein Abwasseranfall erfolgt. Auf diese Geblhr wird
verzichtet, wenn die Ableitung abgebrochen und der Wasserzahler demontiert ist. Die Kosten
fur die entsprechenden Arbeiten gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.

4 Bei Handanderungen erfolgt die Fakturierung anteilsméssig nach den Angaben der Vertrags-
parteien. Im Streitfall gilt fir die unterjahrige Abrechnung das im Grundbuch eingetragene Da-
tum des Ubergangs von Nutzen und Schaden.

§ 55 Verbrauchsgebiihr / Minimalgebiihr

' Die Verbrauchsgebiihr fiir die Abwasseranlagen bemisst sich aufgrund des vom Wasserzahler
ermittelten Wasserbezugs.

2 Pro Rechnungsjahr ist bei einem kleinen Verbrauch eine Minimalgeblhr geschuldet. Sie kann
dem Anhang 4 (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung) enthommen werden.

3 Die Verbrauchsgebuihr kann durch den Gemeinderat ermassigt werden, wenn nachgewiesener-
massen und erlaubterweise Frischwasser nach dem Gebrauch nicht der Kanalisation zugeleitet
wird (Landwirtschaftsbetriebe, Gartnereien, Produktionsbetriebe, Kilhlwasser usw.).

4 Bei Liegenschaften, welche das Frischwasser nicht oder nur teilweise von der Gemeinde Eiken
beziehen (eigene Wasserversorgung, Regenwassernutzung usw.) ist eine Pauschalgebihr pro
Person und Liegenschaft geschuldet. Die Pauschalgebihr kann dem Anhang 4 (GebUhrentarif
Abwasserbeseitigung) enthommen werden.

°> Bei besonders grosser Verschmutzung oder stossweiser Belastung der Abwasser erhebt der
Gemeinderat einen angemessenen Zuschlag; er kann sich von einem unabhangigen Fachmann
beraten lassen. Die Kosten gehen zu Lasten des Verursachers.

¢ Flr Regenwassernutzungsanlagen wird (iblicherweise die Wassermenge mittels Wasseruhr ge-
messen, ist dies nicht mdglich wird eine Pauschale pro Jahr und Wohnung erhoben. Die Gebuhr
wird gemass dem Anhang 4 (Gebuhrentarif Abwasserbeseitigung) berechnet.

§ 56 Zahlungspflicht
' Die Zahlungspflicht entsteht mit der Rechnungsstellung.

§ 57 Erhebung

' Nach Eintritt der Zahlungspflicht sind die Benlitzungsgebuhren innert 30 Tagen zur Zahlung fal-
lig.
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6.4  Gebiihr Leitungseinmessung / Nachfiihrung Kataster von privaten Leitungen

§ 58 Gebiihr Leitungseinmessung, -kataster; Unterlassen Leitungseinmessung

' Der effektive Aufwand fir die Leitungseinmessungen / Fiihrung des Leitungskatasters von pri-
vaten Leitungen wird der Bauherrschaft nach effektivem Aufwand in Rechnung gestellt (Maxi-
maltarif: «Ingenieurarbeiten nach SIA-Ordnung 103»). Zahlbar innert 30 Tagen.

2 Unterlasst die Bauherrschaft die Meldung zur Leitungseinmessung ganz oder teilweise, werden
die daraus entstehenden Mehrkosten (z. B. Nachfuhrung, Rekonstruktion, zusatzliche Aufnah-
men) ebenfalls nach effektivem Aufwand weiterverrechnet.

7 Rechtsschutz und Vollzug

§ 59 Rechtsschutz, Volistreckung

' Gegen Beitragsplane kann wahrend der Auflagefrist, gegen andere Abgabenverfligungen innert
30 Tagen seit Zustellung, beim Gemeinderat Einsprache erhoben werden. Einspracheent-
scheide kdnnen mit Beschwerde beim Spezialverwaltungsgericht des Kantons Aargau, Abtei-
lung flr Kausalabgaben und Enteignung, deren Entscheide beim Verwaltungsgericht angefoch-
ten werden (§ 35 Abs. 2 BauG).

2 Die Vollstreckung richtet sich nach den Vorgaben von § 76 ff. VRPG.
8 Schluss- und Ubergangsbestimmungen

§ 60 Inkrafttreten
' Dieses Reglement tritt per 1. Januar 2027 in Kraft.

2 Die Beniitzungsgebiihren geméass Anhang zu diesem Reglement werden ab Inkrafttreten dieses
Reglements erhoben.

§ 61 Ubergangsbestimmungen

' Die Geblihren und Beitrage, deren Zahlungspflicht unter den friiheren Reglementen eingetreten
ist, werden durch das neue Reglement nicht berihrt.

2 Die im Zeitpunkt des Inkrafttretens hangigen Gesuche werden nach den Vorschriften dieses
Reglements beurteilt.

Eiken, 26. Juni 2026
Im Namen der Einwohnergemeinde Eiken

Gemeindeammann Gemeindeschreiber

Stefan Grunder Marcel Notter
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Anhange Erschliessungsfinanzierungsreglement
Anhang 1 - Finanzierung der Sondernutzungsplanung
Sondernutzungsplanung Kostenanteil (§ 24)

Erschliessungsplanung / Gestaltungsplanung:
- Anteil Gemeinde 0%
- Anteil Grundeigentimer 100%

Anhang 2 - Finanzierung von Strassen
Basiserschliessung Kostenanteil (§ 25)

Kantonsstrassen (Kostenanteil Gemeinde):

- Hauptverkehrstrasse / Verbindungsstrasse
- Anteil Gemeinde / Kanton gemass Dekret 100%
- Anteil Grundeigentiimer 0%

Groberschliessung Kostenanteil (§ 25)

Gemeindestrassen:
- Sammelstrasse

- Anteil Gemeinde 70%

- Anteil Grundeigentimer 30%
- Sammelstrasse Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%

Feinerschliessung Kostenanteil (§ 25)

Gemeindestrassen / Privatstrassen im Gemeindegebrauch:
- Erschliessungsstrasse / Durchgehende Strasse

- Anteil Gemeinde 30%

- Anteil Grundeigentimer 70%
- Erschliessungsstrasse / Stichstrasse

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%
- Erschliessungsstrasse Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%
- Fussweg- und Radweg (6ffentlich / Privatweg im Gemeingebrauch)

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%
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Anhang 3 - Finanzierung von Anlagen der Wasserversorgung

Erschliessungsbeitrage

Basiserschliessung Kostenanteil (§ 26)

Die Kosten der Basiserschliessung gehen vollumfanglich zu Lasten der Gemeinde.

Groberschliessung Kostenanteil (§ 26)

- Anteil Gemeinde 70%

- Anteil Grundeigentimer 30%
- Spezialfall Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%

Feinerschliessung Kostenanteil (§ 26)

- Anteil Gemeinde 30%

- Anteil Grundeigentimer 70%
- Spezialfall Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%

Anschlussgebiihren

Anschlussgebiihr; Bemessung (§ 27)
a) Wohnbauten / Gewerbe / Industrie

- pro m? anrechenbare Geschossflache (Wohnen) CHF 25.00
- pro m? anrechenbare Betriebsflache (Gewerbe / Industrie)
- Produktions-, Buro- und Verkehrsflachen CHF 10.00
- Lagerflachen CHF  5.00

b) Badeeinrichtungen wie z.B. Schwimmbader,
Whirlpools, usw. mit technisch bedingten, fixen Anschlissen
an die Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
- pro m® Bruttoinhalt / Fassungsvermoégen CHF  50.00

Reduktion der Anschlussgebiihr

Die Anschlussgebuhr wird um 20 % reduziert, insofern durch die Grundeigentimer Erschlies-
sungsbeitrage geleistet wurden.
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Beniitzungsgebiihren
Grundgebuhr (§ 37)
Die Grundgebihr pro Rechnungsjahr betragt:
- Einfamilienhaus CHF 20.00
- Mehrfamilienhaus CHF 40.00
- Industrie- und Gewerbebetriebe CHF 100.00

Beniitzungsgebiihr; Verbrauchsgebiihr / Minimalgebiihr (§ 38)

- Die Verbrauchsgeblhr betragt pro m? (inkl. Verwaltungsaufwand) CHF 1.20
- Minimalgebuhr CHF 100.00

Beniitzungsgebiihr; Sonderfille (§ 39)

a) Bauwasser pro Baugesuch / Kleingewerbe CHF 150.00
b) Wasserbezug ab Hydrant
- Grundpauschale CHF 50.00
- pro m® Wasserbezug CHF 1.20

Anhang 4 - Finanzierung von Anlagen der Abwasserbeseitigung (Schmutz- und Sauber-
wasser)

Erschliessungsbeitrage

Basiserschliessung; Kostenanteil (§ 44)

Die Kosten der Basiserschliessung gehen vollumfanglich zu Lasten der Gemeinde.

Groberschliessung; Kostenanteil (§ 44)

- Anteil Gemeinde 70%

- Anteil Grundeigentiimer 30%
- Spezialfall Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%

Feinerschliessung; Kostenanteil (§ 44)

- Anteil Gemeinde 30%

- Anteil Grundeigentiimer 70%
- Spezialfall Industrie

- Anteil Gemeinde 0%

- Anteil Grundeigentimer 100%
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Anschlussgebiihren Abwasser

Anschlussgebiihr; Bemessung (§ 45)

a) Pro m? anrechenbare Geschossflache bzw. Betriebsflache

- Wohnbauten pro m? anrechenbare Geschossflache

- Gewerbliche und industrielle Bauten pro m?
Produktion-, Blro- und Verkaufsflachen

- Lagerflachen

- Landwirtschaftliche Bauten
Wohnbauten gemass Tarif pro m? anrechenbare Geschossfla-
che

- Neben- und Okonomiebauten pro m? Gebaudegrundflache

Entwasserungsart
Einleitung in die  Ableitung in o&ffentli-
Kanalisation che Sauberwas-

serleitung / Drai-

nage oder o6ffentli-
che Versicke-
rungsanlage

CHF / m?

40.00
15.00

7.50
40.00

10.00

Ableitung o&ffentli-
ches Gewasser /
Versickerung oder
oberflachliches
Verlaufenlassen
auf dem eigenen

Grundstuck
CHF / m? (resp. CHF / m? (resp. CHF / m2 (resp.
m°) m°) m°)
b) Pro m? der Dachflache 20.00 10.00 0.00
(Dachwasser) Keine Anschlussge-
bihren bei Einlei-
tung von Dach-
wasser durch eine
private Meteorlei-
tung direkt in das
offentliche Gewas-
ser
c) Prom?der entwasserten 20.00 nicht zulassig 0.00
Hartflachen (Vor-, Park-
platze, Balkone usw.)
d) Pro m?® Bruttoinhalt / 50.00 nicht zulassig 0.00

Fassungsvermogen bei
Schwimmbadern
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GEMEINDE EIKEN

Erschliessungsfinanzierungsreglement
vom 26. Juni 2026 (Inkraftsetzung per 01. Januar 2027)

Reduktion der Anschlussgebiihr

a) Die Anschlussgebuhr wird um 20 % reduziert, insofern durch die Grundeigentimer Erschlies-
sungsbeitrage geleistet wurden. Die Beweispflicht fir bereits geleistete Beitrage liegt bei den

Gesuchstellenden.

b) Fir zweiteilige Faulgruben und Patentklargruben wird die Geblihr um CHF 500.00 reduziert.
c) Fur dreiteilige Abwasserfaulraume und fur mechanisch-biologische Kleinklaranlagen wird

eine Reduktion von CHF 1'000.00 gewahrt.

d) Reduktion fur Retentionsanlagen mit Anschluss an die Kanalisation bis 50% gemass Abfluss-

beiwert

Beniitzungsgebiihren

Grundgebiihr (§ 54)

Die Grundgebihr pro Rechnungsjahr betragt:
- Einfamilienhaus
- Mehrfamilienhaus
- Industrie- und Gewerbebetriebe

Verbrauchsgebiihr (§ 55)

Die Verbrauchsgebihr betragt pro m?
(inkl. Verwaltungsaufwand)

Ohne Anschluss Wasserversorgung / Ohne Wasseruhr
Pro Person u. Liegenschaft pro Jahr

Pro m? entwasserte Dach- und Hartflachen bei Liegenschaf-
ten mit Anschluss an die Kanalisation

Regenwassernutzungsanlagen Pauschale (ohne Wasseruhr)

Regenwassernutzungsanlagen (Toilettensplilung, Wasch-
maschine etc.) nach Verbrauch Wasseruhr, oder sofern
keine Wasseruhr pauschal pro Jahr / Wohnung

Minimalgebiihr
Pro Liegenschaftsanschluss

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

CHF

0.00

1.50

40.00

0.80

100.00

100.00
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